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חרף ביטול חוק מס ריבוי דירות – זכאות נפסלה
בעל 4 דירות שמכר אחת מהן התחייב לא לרכוש דירה נוספת תמורת קבלת
המענק. כשהפר זאת בהסתמך על ביטול החוק, הוא חויב להחזיר את הסכום

פורסם:  13.01.21 , 11:13 עו"ד איתי הכהן | פסקדין

ועדת הערר לפי חוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה) שבבית המשפט המחוזי בירושלים הורתה
לאחרונה לבעל דירות להחזיר מענק של 20,110 שקל שקיבל לפי חוק מס ריבוי דירות שבוטל
בבג"ץ ב-2017. יו"ר הוועדה, השופט אביגדור דורות, קיבל את עמדת מנהל מיסוי מקרקעין

שלפיה השבת המענק מתחייבת למרות ביטול החוק מאחר שבעל הדירות לא עמד
בהתחייבותו להימנע מרכישת דירה נוספת.

 
חוק מס ריבוי דירות התקבל ב-2016 במטרה להתמודד עם עליית מחירי הדיור ולהמריץ כל

מי שמחזיק ביותר משלוש דירות למכור ולהגדיל את ההיצע בשוק. לצד זאת נקבע בתקנות כי
מי שימכור דירה עד אוקטובר 2017 למשפרי דיור או לאזרחים שאין להם דירה - יקבל מענק

ובתנאי שלא ירכוש דירה עד דצמבר 2020.
 

העורר, שהיו בבעלותו ארבע דירות, מכר אחת מהן בפברואר 2017 וזכה במענק בסך
20,110 שקל. אלא שבנובמבר 2017 הוא הפר את התחייבותו לפי החוק כשרכש דירה אחרת

ומנהל מיסוי מקרקעין דרש ממנו להחזיר את המענק.
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הכרויות למי שמעל גיל 50
פתח

מודעה

בעקבות זאת הוא הגיש ערר שבמסגרתו נדרשה ועדת מיסוי מקרקעין להכריע אם ההחלטה
הייתה מוצדקת אף שחוק מס ריבוי דירות בוטל בבג"ץ חודשיים לפני שרכש את הדירה.

טענתו המרכזית הייתה כי עם ביטול החוק – בוטלה גם ההתחייבות על פיו.
 

מנהל מיסוי מקרקעין טען מנגד כי ההסתמכות של העורר על המענק הייתה על בסיס
התחייבותו שלא לרכוש דירה לתקופה מסוימת. מאחר שהפר את ההתחייבות הרי שעליו

להחזיר את המענק. דבר שאף מתחייב מכוח חוק עשיית עושר ולא במשפט.
 

עוד נטען כי אין הצדקה להפלות בין מי שלא עמד בתנאים לקבלת המענק בזמן אמת לבין מי
שלא עמד בהם בדיעבד. "אלו וגם אלו אינם זכאים למענק".

 
ואכן, השופט דורות קיבל את עמדת מנהל המיסוי. הוא קבע כי הנישומים ציפו לקבל את

המענק בכפוף לתנאי החוק והגישה של העורר כי הם זכאים לשמור אותו אצלם אף שהפרו
אותם לא עומדת בקנה אחד עם עקרון ההסתמכות.

 
נקבע כי כפי שפסילת החוק לא הובילה לשלילת המענק, כך גם אין הצדקה שהמענק יישאר

אצל מי שהפר את ההתחייבות על פיו. אם המטרה של החוק הייתה לעודד מכירת דירות
לצורך הגדלת ההיצע, קבלת העמדה של העורר תוביל לתוצאה לא מאוזנת שכן היא תשפר

את מצבו יותר ממה שהיה קודם לכן – הוא גם יחזיק באותו מספר דירות וגם יקבל מענק.
 

עוד ציין השופט כי העובדה שהעורר לא עמד בתנאי החוק אחרי שכבר קיבל את המענק לא
מצדיקה להפלות אותו לטובה לעומת מי שלא עמד בהם מלכתחילה. "מי שלא עמד בתנאים

המזכים במענק, קיבל הטבת מס שלא על פי זכות שבדין ועל כן הוא חייב להשיב למדינה את
הזכייה", סיכם.

 
חברי הוועדה אברהם הוכמן ורו"ח שלמה מדהלה הסכימו עם דברי השופט ולפיכך הערר

נדחה תוך חיוב העורר בהוצאות ושכר טרחת עו"ד של 5,000 שקל.
 

לקריאת ההחלטה המלאה – לחצו כאן •
הכתבה בשיתוף אתר המשפט הישראלי פסקדין •

ב"כ העורר: עו"ד ישעיהו קיגל •
ב"כ מנהל מיסוי מקרקעין ירושלים: •
עו"ד מיטל אביעד בן-עמי מפרקליטות

מחוז ירושלים (אזרחי)
עו"ד איתי הכהן עוסק במיסים •

הכותב לא ייצג בתיק •
ynet הוא שותף באתר פסקדין  •

מצאתם טעות בכתבה? כתבו לנו
 

לפנייה לכתב/ת 

שתף ב-שתף ב-שלחו כתבה

חפשבחר אזורבחר תחום משפט

מאי מרקוביץ עו"ד
רשלנות רפואית

חמאדה מסרי משר
תעבורה

אורי מיטלר, משרד
הוצאה לפועל

5  4  3  2  1

שלחטלפוןשם מלא

שם מלא

טלפון

אזור

פרטים

גלעד מורג
@GiladMorag

באופן חריג: רגע לפני הצגת הסדר 
טיעון בבית המשפט לדורס רוכבי 

האופניים בתאונה בשרון, יונתן פדידה,  
אחרי שהצדדים כבר חתמו עליו, 

הפרקליטות נענתה לבקשת משפחות 
המנוחים וביקשה להחמיר במתחם 

הענישה

הסדר הטיעון עם דורס 
רוכבי האופניים בשרון 
ynet.co.il
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…הצג את הציוצים האחר2

Yael Freidson סון…
@YaelFreidson

אין לי מילים לתאר את ההערכה 
לצוותים הרפואיים, בכלל ובמיוחד 

בקורונה

ynet עדכוני@ynetalerts
ל ל

מרחבי הרשת
בדיקת זכאות אישית ובחינם לפי שם המשפחה לאזרחות

פורטוגלית
Round Table כדאי לדעת

המזגן שהפך לסיפור הצלחה ישראלי
ממומן

(shutterstock :צילום) אילוסטרציה 

מרחבי הרשת

אוהבים צמחים ביתיים אבל
שונאים לטפל בהם?

הצמחים האלה הם בשבילכם
Story To Hear

מהי בדיקת הרוק הפשוטה
שמשנה את הרגלי התזונה

MyBio - תזונה לפי גנטיקה

האם המונוקולר הזה ב-47$
טוב יותר מטלסקופ ב-3000$

Starscope

"אמא, כל הילדים מתים
מהסרטן?" מיקולקה מתחנן,
אל תתעלמו ממנו מיקולק…

רחשי לב

מי שאל לשלומכם אחרי
הלידה? מה קורה למשפחה

המגלה כי נולד לה ילד עם …
ממומן

יכול להיות שמסגרת
האשראי שלכם תקוצץ בחצי,
ואפילו לא שמתם לב לעדכ…

ממומן
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הכרויות למי שמעל גיל 50
פתח

מודעה

חשיפה: לאחר שנים של תשלום מעל 500 ש"ח בחודש על
ביטוחים, החוק החדש משנה את כללי המשחק

הכספת - כלכלה נבונה

פעוטה כבת שנתיים מרהט נפלה מגובה, מצבה קשה
חדשות

אל תזרקו את שקיקי התה שלכם! גאוני לגמרי!
GardensTricks.com|ממומן

מכרתם נכס ב 6 השנים האחרונות? ייתכן ואתם זכאים להחזר מס שבח
ממומן|יתרות - החזרי מס שבח

5 סיבות שישכנעו אתכם לעבור למברשת שיניים חשמלית
למברשת שיניים חשמלית יש יתרונות ברורים, אבל גם יתרונות מפתיעים…

ממומן

לכתבה זו התפרסמו 0 תגובות ב-0 דיונים

תגובה חדשה  

כתבו אלינו עזרה מדיניות פרטיות תנאי שימוש מפת האתר X
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מומלצים

דירות  נדלן חדש  פרסמו מודעה  עודנכסים חמים מתוך

פרטים נוספים

הזדמנות במרכז פ"ת
בואו ליהנות מדירות 4 חד'

בקומה 13 החל מ-1,885,000
₪

פרטים נוספים

החלום הישראלי
במחיר חלומי, צמודי קרקע
בכוכב יאיר החלה הבניה!

פרטים נוספים

נחל פרת - חדרה
מבחר דירת 3, 4, 5 חד'

במבצע ובמיקום מנצח החל
מ-1,195,000 ₪

פרטים נוספים

הכי טופ!
מס הרכישה ירד ואתם
מוזמנים לעלות לטופ!

פרטים נוספים

בצפון רעננה
שלמו עכשיו 20% והיתרה

בסמוך לאכלוס

פרטים נוספים

בחריש שכ' הפרחים
מקסימום הנחה, 20% מקדמה
והיתרה סמוך לאכלוס.דירות 4

חד' החל

Sponsored Links

פיתוח של שרוול ברך מהפכני מקל על הסובלים מכאבים כרוניים
בברכיים

KneeFix Pro|ממומן

עיתים לתורה-תרופה לנשמה! כך תלמדו בנוחות גמרא בבית
veten.co.il|ממומן

איתור ותיקון נזילות במחירים מפתיעים ובשיטה חדשה!
ממומן|איתור נזילות | מודעות חיפוש

הרופאים המרדימים: "העבודה שלנו - להשאיר את המטופל בחיים"
בריאות

דיסקונט חסם חשבון עסק שסחר בביטקוין
כלכלה

השקעה שעשויה מפלדה: כך תשקיעו במרכז הלוגיסטי של תאגיד הפלדה טיסנקרופ
Real Invest השקעות

הסוד שפייפל לא יגלו לכם: איך לשלם פחות עמלות
Rotter.Net

הגאדג'ט שמעולם לא ידעת שאתה צריך
DroneXPro

ניקוי של ניקוז מקלחת הוא ממש קל עם הטריק הזה
Happy-Tricks.com|ממומן

צניחה במחירי ביטוח המשכנתא לקוחות מוזילים את ביטוח המשכנתא
באופן משמעותי

ממומן|נטו-ביטוח

הכירו את פאלאס מדיקל – מרכז רפואי יוקרתי לסיעוד והחלמה
ממומן

Sponsored Links

מעט דו"חות לחרדים, אכיפה מוגברת ביישובים ערביים
חדשות

עוד כמה ימים של חסד: חובת בדיקת קורונה לנוחתים - משבת
חדשות

ראש בראש: אופל גרנדלנד X מול מיצובישי אאוטלנדר
מי הפתיעה יותר בביצועי כביש?

OPEL

"אפילו אחרי הניתוח נשאר לי עוד מלא סרטן בבטן" אחמד בן ה4 זקוק לכם
חן לחיים

עכשיו באוטו סנטר קונים רכב ומתחילים לשלם רק בעוד 3 חודשים. אל תפספסו את מבצע ה…
ינואר באוטו סנטר - מגוון רכבי יד שניה, 0 ק"מ , ליסינג, טרייד אין ועוד. השאירו פרטים וקבלו הצעה משתלמת…

AutoCenter

כתבו אלינו עזרה מדיניות פרטיות תנאי שימוש מפת האתר X
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